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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan begransning i
tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund
av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Flygvardinnan 1 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-06-18.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus
i 3-5 vaningsplan pa adress Pilvingegatan 38-
58. Fastigheten byggdes 1986 och har vardear
1986.

Lagenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 8 182 kvm, varav
7 925 kvm utgér lagenhetsyta och 257 kvm
lokalyta. Féreningen har ett garage som ar
uthyrt till Stokholm Parkering AB.

Lagenhetsférdelning
2 st 1 rum och kék
55 st 2 rum och kék
14 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 84 upplatna med
bostadsratt och 29 med hyresratt.

Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Folksam.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
2010, vilken stracker sig 5 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Malning balkonger & platdetaljer

Vindsférrad

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskoétsel har
féreningen tecknat avtal med Aseka Hiss &
Fastighet AB samt Radera Stad &
Fastighetsservice.

Bostadsréttsféreningen registrerades
2008-09-23 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-05-18.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2010-02-01.

Féreningens skattemdssiga status &r att
betrakta som ett akta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 118 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 13. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 13.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
118. Under aret har 9 éverlatelser skett och
ingen upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 33
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetsGverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-05-26 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jan Henriksson ledamot/ordf
Marie Karlsson ledamot/sekr
Maria Sj66 ledamot/kassor
Eva Lind Séderling ledamot
Michael Cullgert ledamot
Morgan Ingemarsson suppleant

Christopher Ravensson Avgatt under aret

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema valts.



Valberedningen bestar av Seija Hiltunen,
Viktoria Tenggren och Hans Séderling, varav
den férstnamnda ar sammankallande.

Sammanlagt 13 protokollférda
styrelsesammantrdden har hallits, varav 1 av
den féregaende styrelsen och 12 av den
nuvarande styrelsen. Efter foreningsstamman i
maj 2014 har féreningens firma tecknats av
Jan Henriksson och Maria Sj&é.

Handelser under riakenskapsaret

Styrelsen har lagt ner ett stort arbete pa att se
over féreningens kostnader och intakter.
Rutiner och arbetssatt fér styrelsearbete och
férvaltning har setts éver. Detta arbete
kommer att fortga &ven under det kommande
verksamhetsaret.

Ett forsta medlemsméte anordnades i oktober
for information angaende ekonomin och fér att
ta del av medlemmars fragor och synpunkter.
Medlemsmaéten kommer att anordnas dven
fortsattningsvis minst en gang per termin och
darutdver om behov av det uppstar.

Under den férsta delen av verksamhetsaret
2014 har den féregaende styrelsen skrivit om
tva avtal. Avtalet for fastighetsskétsel med
Radera Stad och fastighetsservice skrevs da
om fér perioden 140501 — 160430 fran fyra till
atta timmar per vecka, avtalstiden férlangdes
fran ett till tva ar med tre manads
uppsagningstid. Avtalet med Odina Stad
skrevs om under pagaende avtalsperiod till en
ny, hégre kostnad.

Den nuvarande styrelsen har inte skrivit nagra
nya avtal under aret. Ett avtal har sagts upp,
namligen avtalet med Radera Stad- och
fastighetsservice angaende tradgardsskoétsel.
Oversyn av samtliga avtal kommer att fortsatta
under 2015.

Arbetet med ny undercentral och varmepump
som hade startats 2013 har nu slutforts.

Féreningens resultat for ar 2014 ar -260 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa -1 699 Kkr. Skillnaden mellan ar beror
framst pa lagre kostnader for fijarrvéarme och
reparationer/underhall. Pa intaktssidan har
héjning av manadsavgifterna betydelse for
resultatet.
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Féreningens enskilt stérsta utgift ar
rantekostnaden. Réntekostnaderna har dock
minskat jamfort med tidigare ar till foljd av ett
lagre rantelage samt amortering. Orsaken till
att 2014 ars rantekostnader ser ut att ha blivit
hégre an aret innan beror pa att man fér 2013
hade gjort en korrigering beroende pa att for
hég réantekostnad hade tagits upp for 2012.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 016 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet

756 Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebérden av detta ar att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetsoverskott
pa 756 Kkr om man tittar pa den I6pande
verksamheten.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat marginellt jamfért med tidigare ar.

Kostnadsutveckling

m 2010
2011
m 2012
m 2013
2014

Arsavgifterna har under aret héjts med 3,2 %
fran april och ytterligare 10 % fran och med
oktober 2014.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.



Hindelser efter rikenskapsaret En ny underhallsplan kommer att tas fram
under aret och darfor ar det svart att saga vad

Arbetet med att se 6ver alla kostnader och den bergknade kostnaden for I6pande

intakter fortsatter. underhall kommer att ligga pa de kommande
aren.

Vi haller pa med éversyn av samtliga avtal och

det kommer att paga under hela Till det planerade underhallet samlas medel

rékenskapsaret 2015. via arlig avsattning till féreningens yttre med
minst 0,3 % av taxeringsvardet. Fonden fér

Vi kommer att fortsatta ha informationsméten yttre underhall redovisas under bundet eget

for medlemmar. kapital i balansrakningen.

Flerarsoversikt

2010 2011 2012 2013 2014
Nettoomséttning, Kkr 3200 5884 5895 6 169 6 261
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 039 -1098 -1563 -1 699 -260
Soliditet, % 39 40 41 42 42
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 606 606 606 606 688
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11696 10 258 10 339 10 258 9915
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 7 500 7 353 7417 7 418 7418
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3,81 3,60 4,51 2,67 3,26
Fastighetens belaningsgrad, % * 66 61 60 61 59

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér [Anerédntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Nyckeltalen fér jamférelsearen har inte réknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -6 358 065

Arets resultat -259 616
-6 617 681

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 283 905

I ny rakning overfores -6 901 586
-6 617 681

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 6 260 775

6 260 775

2 -3 160 209
-261 395
4 -151 813

w

-1016 231

-4 589 648

1671127

24 455

-1 955 198

-1930 743

-259 616

-259 616

2013-01-01
2013-12-31

6 168 759

6 168 759

-4 812 053
-347 158
-149 404
-986 634

-6 295 249

-126 490

71936

-1 644 306

-15672 370

-1 698 860

-1 698 860



2014-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 99 277 503
Inventarier, verktyg och installationer 6 1913 157

101 190 660
Summa anlaggningstillgangar 101 190 660
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 81160
Ovriga fordringar 3008
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter B e 96 66_0_

180 828

Kassa och bank 1780 791
Summa omsittningstillgangar 1961619

SUMMA TILLGANGAR 103 152 279

2013-12-31

100 195 444
1326 703

101 622 147

101 522 147

72 344
827
110 789

183 960

3808 071

3992 031

105514 178



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter

som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2014-12-31

49 223 357
959 211

50 182 568

-6 358 065

-259 616

-6 617 681

43 564 887

58 900 586

58 900 586

46 194
29 291
16 227

0

596 094

686 806

103 152 279

69 100 000

69 100 000

Inga

2013-12-31

49 223 357
675 306

49 898 663

-4 375 299

-1 698 860

-6 074 159

43 824 504

60962301
60 962 301

22 181
155086
17 563
0

532 543

727 373

105514178

69 100 000

69 100 000

Inga



2014-01-01

2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1671127
Avskrivningar 1016 231
Erhallen ranta mm 24 455
Erlagd ranta -1 955 198
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 756 615
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -8 816
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 11 948
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -125 795
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 61215
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 695 167
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 0
Foérvarv av inventarier, verktyg och installationer -684 744
Kassaflode fran investeringsverksamheten -684 744
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0
Upplatelseavgifter 0
Amortering langfristiga lan -2037 702
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 037 702
Forandring av likvida medel -2 027 280
Likvida medel vid arets bdrjan 3 808 071

Likvida medel vid arets slut 1780 791

2013-01-01
2013-12-31

-126 490
986 634
71936

-1 644 306

-712 226

-2 750
-32 221
-660 400
-997 318

-2 404 915

-285 899

-538 834

-824 733

337 500

1222 500
-15 518

1 544 482

-1 685 166
5493 237

3 808 071



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillampas for
forsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
féregdende rékenskapsaret

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 10-100 ar 1-10%
Installationer 20-25 ar 4-5%
Inventarier 5-20 ar 5-20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla
fram till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa
varden utgér féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For lokaler
betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har betalats ut med 113 000 kr enligt beslut av
fg.ars foreningsstamma.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintékter 2014 2013
Arsavgifter bostadsratter 3815057 3 558 485
Hyresintakter bostader 2 146 432 2195294
Hyresintakter garage 214 400 206 400
Hyresintakter lokaler 28 952 13154
Ovriga tillagg lokaler 28 212 24 162
Ovriga intakter 27 722 171 264

6 260 775 6 168 759

Not 2 Driftskostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel, grundavtal 162 500 112 500
Stad 151 146 162 176
Snéréjning och sandning 17 510 45115
Fastighetsel 392673 392 315
Uppvarmning 847 570 1 095 388
Vatten 269 257 92 866
Sophamtning 177 694 151443
Reparationer och underhall 448 233 1944 193
Kabel-TV och bredband 73 548 74 564
Fastighetsforsakring 86 315 83 382
Fastighetsskatt 183 871 183 080
Ovriga driftskostnader 349 892 475 031

3 160 209 4 812 053

Not3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Ekonomisk forvaltning 156 702 139 244
Revisionsarvode 25313 21250
Ovr férséljningskostnader 0 40 000
Konsultarvoden 12 747 38 836
Inkasso betalningsforelaggande 32 503 64 351
Ovriga externa kostnader 34130 43 477

261 395 347 158



Not 4

Not 5

Not 6

Personalkostnader

Styrelsearvode
Loén
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2014

113 000
2999

35 814

151 813

2014-12-31

102 959 164
0

102 959 164

-2763720

-917 941

-3 681 661

99 277 503

68 230 231
1852 322

29 194 950

99 277 503

94 635 000

60 298 000

2014-12-31

1449 050
684 744

2133 794

-122 347

-98 290

-220 637

1913 157

2013

113 000
900
35 504

149 404

2013-12-31

102 673 265
285899

102 959 164

-1 846 468
-917 252

-2763 720
100 195 444

68 944 981
2055513

29 184 950

100 195 444

94 635 000
60 298 000

2013-12-31

910 216
538 834
1449 050

-52 965
-69 382

-122 347

1326 703



Not 7

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forsakringspremier 59 303 56 547
Ekonomisk férvaltning 0 35 855
Kabel-TV 7 191 7199
Bredband 11188 11 188
Ovriga férutbetalda kostnader 18 978 0
96 660 110 789
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avg ift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 44100 000 5123 357 675306 -4375299 -1698 860
Resultat disp. enl. beslut av
fg. ars foreningsstamma 283905 -1982765 1698 860
Arets forlust -259 616
Belopp vid arets utgang 44100000 5123357 959211 -6 358 064 -259 616
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 242 779 108 576
Amortering efter 5 ar 58 657 807 60853725
58 900 586 60 962 301
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2015 2014-12-31
SBAB 2015-05-12 3.73 20 000 000
SBAB 2017-05-15 4,20 15 000 000
SBAB 2015-05-15 1,56 24013 10 962 298
SBAB 2015-05-15 1,56 22 181 12 984 482
46 194 58 946 780




Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31

Férutbetalda avgifter och hyror 350 575 276 923
Upplupen elkostnad 34612 48 058
Upplupen fjarrvarmekostnad 144 201 95 643
Ovriga upplupna kostnader 66 706 111919

596 094 532 543
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Bilaga:

Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
&r viktiga fér att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening &r
inte malet att gora stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intéakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rorelsens I6pande utgifter samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden fér ny-, om- och tilloyggnad far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrékningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dér
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier.

Kostnader for underhall, aven déar féreningen
férbattrar och renoverar fastigheten tas direkt i
resultatrakningen under utférandearet. Detta
innebar att féreningen kan ha ar med stort
negativt resultat i bokféringen, da kostsamma
atgarder utforts. Viktigt &r da att se hur utgiften
har finansierats. Genom t ex avsattning till yttre
fond skapar féreningen ett likviditetsmassigt
utrymme till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
&r oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réantesats?

Fér att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anléggningstillgdngar — dar tillgangarna &r
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen &r sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvéaxlas med
marknadsvéardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker foreningens kortfristiga
skulder.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas &ven
foreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avséattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa
pengar finns tillgéngliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden sa kommer
medel dven finnas fér det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en séarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéster
som annu inte forfallit for betalning
(forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som bendmns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en viktig varningssignal for framtiden da mer
pengar flodar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och déarmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga l1an och vilka intakter
och kostnader som &r forutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nésta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf flygvéirdinnan 1
Org.nr 769619-3346

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf flygvérdinnan 1 for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgéirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf flygvérdinnan 1 for rdkenskapsaret
2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Nacka den %[¢ - La¢

Staffan Zander
Auktoriserad revisor



