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Foreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan begransningi
tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av
en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet, Flygvardinnan 11
Stockholms kommun férvarvades 2010-06-18.
Féreningens fastighet bestar av flerbostadshus i
3-5 vaningsplan pé adress Pilvingegatan 38-58.
Fastigheten byggdes 1986 och har vardear
1986.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 979 kvm,
varav 7 925 kvm utgdr lagenhetsyta och 2054
kvm lokalyta. Lokalytan avser ett garage som ar
uthyrt till Stockholm Parkering AB.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok
55 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok
3st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 90 upplatna med
bostadsritt och 23 med hyresratt.

Foreningen har flera extra forrdd som hyrs ut
till medlemmar.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingér
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stricker sig till ar 2036. Planen
uppdateras fortlépande.

Malning balkonger & platdetaljer 2012 |
Vindsférrad 2012 |
Ny undercentral & varmepump 2014 |
Nytt bokningssystem tvattstuga 2016 |
Porttelefon 2016 |
Takrenovering 2016 |
Stor varmeinjustering 2016 |
Férbattring av gdrdsmiljon 2016 |
Underhall & injustering ventilation 2016 |

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Borg & Meria Fastighetsforvaltning. Fér
den ekonomiska férvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Forvaltning i Ostersund AB
t.o.m.2018-12-31. Fran och med 2019-01-01
har avtal tecknats med Fastum.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2008-09-23 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-05-18.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2017-07-31. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen 3r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

IVic(

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 120 medlemmar. Medlemsantalet i
féreningen vid drets slut 3r 127. Under aret har
8 6verlatelser skett och 3 upplatelse fran
hyresritt till bostadsratt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
Sverlatelseavgift pAfn 1 163 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Vid andrahandsupplatelse debiteras
medlemmen en avgift pd hégst 10 % av géllande
prisbasbelopp.




Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-23 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jan Henriksson ledamot/ordférande
Hakan Sjédin ledamot/kassor
Lena Boman ledamot

Marie Carlsson ledamot

Linnea Lundin ledamot/sekreterare
Marianne Fors suppleant

Anders Degerfeldt suppleant

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema valts.

Valberedningen bestar av Seija Hiltunen, Maja
Léfgren och Mikael Cullgert, varav den
férstnamnde dr sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
dret har uppgétt till 11 st samtett
konstituerande mote efter féreningsstamman.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Tre dterlamnade hyresldgenheter har efter
behdvliga renoveringsatgarder upplatits under
aret. Inkomsten frén férsaljningarna anvands till
att betala av pa féreningens lan.

En amortering med ca 5.9 miljoner har gjorts pa
foreningens 1an.

Nya avtal. Féreningen har under hésten tagit
anbud pa en ny ekonomisk forvaltare. Avtal har
tecknats med Fastum som tar dver den
ekonomiska férvaltningen fran 190101. Aven
en upphandling av takskottare har gjorts infor
vintersasongen.

Féreningens garage har sedan féreningen
startades varit uthyrt till Stockholms Parkering
AB. Styrelsen initierade i april undersdkning av
konkurrensutsattning av garageuthyrningen
och férhandlingarna har sedan pagatt under
hosten. Det har ocksé visat sig att det
renoveringsbehov foreligger i garaget och
arbetet med bedémning av vad som behdver
gbras samt upphandling av
renoveringstjansterna har pabdrijats.

| samband med en vattenskada i uppgang 46
uppméarksammades att VVC
(varmvattencirkulation) réren var utndtta och
att det férelog risk fér nya vattenskador. Dessa
ror har nu bytts ut i samtliga uppgangar vilket
medfdrde en oplanerat kostnad pa ca 380 Kkr.

P& arsmdtet i maj beslutades att géra en enkat
om féreningen skall satta upp grindar vid
infarter till gdrden. Enkaten delades ut till alla
bostadsrattinnehavare som erbj6ds att svara pa
fragan om man ville eller inte ville ha grindar.
Sammanlagt kom in 44 svar varav 20 for grindar
och 24 emot. Mot det resultatet har styrelsen
beslutat att inte ga vidare med fragan i nuldget.
Hjartstartare har kopts in och finns placerad i
éntren till tvattstugan.

Styrelsen har tagit offerter pa sakerhetsdérrar
vilket resulterade i att Prodoor AB fick erbjuda
boende att kdpa sdkerhetsdorr med rabatt
varen 2018.

Byte av mangel och tvattkorgar i tvattstugan
gjordes under varen 2018. En ny digital
funktion, Interface, har installerats i
bokningssystemet for tvattstugan for att
forebygga mojligheten att 6verskrida sin
tvattid.

Féreningens resultat for ar 2018 ar -378 kkr.
Anledningen till férlusten ar kostnader for
oplanerad renovering av VVC ror pé vindarna
for ca 400 kkr.

Rantekostnaden har under ar 2018 minskat
vilket beror pa gjorda amorteringar och darmed
lagre laneskuld.

| resultatet fér &r 2018 ingar avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
Aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde.
Anledningen till detta r att féreningen under
aret har upplatit 3 1agenheter. |
kassaflédesanalysen aterfinns det belopp som
upplatelsenerna har inbringat samt de belopp
som féreningen har amorterat och lagt ner i
investeringar.

Det 6verskottskapital som foreningen har fatt
in under dret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhéllsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infor ar
2019 beslutade styrelsen om en avgiftshojning
pa 2% fr.o.m. 2019-01-01 pé grund av att
priserna fér vissa tjanster, sasom el och
fjarrvirme har hojts det gangna aret.



Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Gebﬁmfé}d 5t35rd
Byte av VVS ror pa alla
vindar

ca 400

r_A

Planerat underhdllsbehov Infér 2019 har
styrelsen paborijat en storre renovering av
garaget vilket inte ingatt i underhallsplanen.

Férandring Eget kapital

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhallsplan. Fonden fér yttre underhall

redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

e P e ywend B8R o
Belopp vid arets ingang 45337500 11415857 2928272 -7562568 -1722229 50396833
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 94 400 -94 400
lanspraktagande yttre fond -1977218 1977218
Balanseras i ny rdkning -1722229 1722229
Upplatelser/Insatser 1260000 5884500 7 144 500
Arets resultat -378702  -378702
Belopp vid arets utgang 46597500 17300357 1045454 -7401979 -378702 57162631
Flerarsoéversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséattning, kkr 6672 6702 6 650 6 649 6261
Resultat efter finansiella poster, kkr -379 -1722 -272 1297 -260
Soliditet, %* 54 48 47 43 42
Ej:t‘;g‘:rg'ttt‘:ft:ifvg'ﬂ ko 712 710 701 701 688
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7 674 8789 8881 9889 9915
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 7489 7420 7420 7418 7418
Genomsnittlig skuldranta, % ** 1,54 1,73 1,83 2,16 3,26
Fastighetens beldningsgrad, % *** 50 56 55 60 59

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen
** Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér Ianerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

*** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -7401979

Arets resultat -378 702
-7780681

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 100000

Ur yttre fond ianspraktas -332 319

| ny rakning dverfores -7 548 362
-7780681

Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 6672196
3 38439

6710635

-4 501401

-435 484
6 -339 302
-1046 628
-6 322815

[SaI

387820

12212
-778 734
-766522

-378702

-378702

2017-01-01
2017-12-31

6702415
163928

6866 343

-5877024
-394 666
-353534

-1049472

-7 674696

-808 353

13301
-927 177

-913876

-1722229

-1722229



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

95 605739
1905843

97 511582

97 511582

50552
820108
201218

1071878
7 406 687
8478 565

105990 147

2017-12-31

96 523680
2034530
98 558210

98 558 210

3371
5915
217791

227077

6766801

6993878

105552088



BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31
Not

63897857
1045454

64943 311

-7401979
-378702

-7 780 681

57 162 630

11,13 4767539
47675396

11 73777
328005

15148

0

12 735191
1152121

105 990 147

2017-12-31

56753357
2928272
59681629

-7 562568
-1722229

-9284797

50396 832

53602814
53602814

98 630
250404
16743
190271
996 394
1552442

105552088



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhadllen ranta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassafldode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

387820
1046 628
12212
-778734
-1595

666 331

-47 181
-813714
77 601
-435 380

-552343

1260000
5884 500
-24 853
-5927418

1192229

639886
6766801

7 406 687

2017-01-01
2017-12-31

-808 353
1049472
13301
-927 177
g

-672757

81505
-39894
-122408
505 320

-248 234

397500
2102500
0

-91110

2408 890

2160655
4606 146

6766801



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oféradrade jamfért med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar ~ 10- 100 ar 1-10%
Installationer 15-25ar 4-6%
Inventarier 5-20ar 5-20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett

fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokforingsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genomen arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

till resultatraknin

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostadsréatter 4428 205 4340316
Hyresintakter bostader 1928228 2018574
Hyresintédkter garage 235 900 234400
Hyresintakter lokaler 39 145 45455
Ovriga tillagg lokaler 23112 23112
Ovriga intakter 17 605 ) 40559

Summa arsavgifter och hyresintakter 6672195 6702416




NOTER

Not3  Ovrigarorelseintikter

Ovriga rérelseintdkter uppdelade pd intdktsslag

Férsakringsersattning
Ovriga intakter

Summa évriga rorelseintikter

Not4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal

Stad

Snorojning och sandning
Yttre skotsel

OVK

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Reparationer och underhall
Gemensamhetsanlaggningar

Kabel-TV och bredband

Sjalvrisk/Forsakringsskador

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not5 Ovrigaexternakostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Ovr forsiljningskostnader
Konsultarvoden

Inkasso betalningsféreldggande
Advokat- & rattegangskostnader
Férluster hyres- o avg.fordrin

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Noté6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Skattefri bilersattning
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

2018

15764
22676

38440
2018

83562
209 642
100 668
153025

0
488457
744300
283430

3373
1521817
247 358

74971

98700
135562
203831

152703
4501399

2018

129672
26 500
83400

101890
14 351

2750

0
76922
435485

2018

280000
0
59302
339302

2017

103 652
60276

163928
2017

79216
203642
71126
201566
21563
405813
804 941
308713
87378
2993285
84808
74129
83959
96336
201345
159 206

5877026
2017

130313
23750
50040
29091

4569
15000
73155
68748

394 666

2017

279997
740
72797
353534



NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

> till balan

akningen

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utg3ende redovisat varde
Ovriga fordringar

Skattekonto & moms
Klientmedelskonto

Summa 6évriga fordringar

2018-12-31

102 959 164
102959 164
-6 435484
-917 941
-7353425

95 605739

65371231
1039558
29194 950

95605739

107 275000
68 468 000

2018-12-31

2597715
2597715
-563 185
128 687
-691872
1905843

2018-12-31

40038
780070

820108

2017-12-31

102959 164
102 959 164

-5517543
-917 941

-6 435484
96 523 680

66085981

1242749
29194950
96 523 680

107 275000
68468 000

2017-12-31

2597715
25971715

-431 654
-131531

-563185
2034530

2017-12-31

5915
0

5915



NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Férsakringspremier 93047 88616
Ekonomisk férvaltning 0 32418
Kabel-TV 7599 7434
Bredband 11188 11188
Ovriga forutbetalda kostnader 89 384 78135
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 201218 217791
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 301010 482 806
Amortering efter 5 ar 47 374 386 53120008
Summa langfristiga skulder 47 675 396 53602814
Kreditgivare Villkorsindring Rianta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SBAB 2018-05-15 0 0
SBAB 2019-03-20 1,13 30479 12884114
SBAB 2022-03-18 1,91 43298 19865059
SBAB 2022-05-20 1,75 0 15 000 000
Summa 73777 47749173
Avgar kortfristig del 73777
Summa langfristiga skulder 47 675 396
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 344 671 601580
Upplupen elkostnad 59589 39069
Upplupna Iéner 183988 183988
Upplupen fjdrrvarmekostnad 97 936 125831
Ovriga upplupna kostnader 49007 45926
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 735191 996 394




NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 69 100 000 69 100000
Summa stallda sakerheter 69 100000 69100000

Stockholm 2[ 7 OL/

v/ o %ﬁ S(_,z,‘__," R
‘ 777

7
Lena Boman
Ao 8 P ’1 « |
V44 Gt ¥ /
Hakan Sjédin Linnéa Lundin

VAr revisionsberittelse har [amnatsden A~ VL - U0 =0L§

Baker ‘!’illy Mapema
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Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Flygvirdinnan 1
Org.nr 769619-3346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flygvéardinnan 1 for rdakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhallanden som kan péverka féormégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Flygvirdinnan 1 for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana étgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 5 april 2019
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Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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