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Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan begransning i
tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av
en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet, Flygvardinnan 11
Stockholms kommun férvarvades 2010-06-18.
Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i
3-5vaningsplan pa adress Pilvingegatan 38-58.
Fastigheten byggdes 1986 och har vardear
1986.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 979 kvm,
varav 7 925 kvm utgor lagenhetsyta och 2054
kvm lokalyta. Lokalytan avser ett garage som &r
uthyrt till Stockholm Parkering AB.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok
55 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 86 upplatna med
bostadsratt och 27 med hyresratt.

Foreningen har flera extra férrad som hyrs ut
till medlemmar.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Vardia. | avtalet ingar styrelseférsakring.

Underhdllsplan har foreningen uppréattat ar
2015, vilken stracker sig till ar 2036. Planen
uppdateras fortl6pande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder ~ Ar
Malning balkonger & platdetaljer 2012
Vindsforrad 2012
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ospherattelse

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Borg & Meria Fastighetsforvaltning. For
den ekonomiska forvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2008-09-23 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-05-18.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-09-15. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
borjan till 117 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 20. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 20.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
117.Under aret har 18 6verlatelser skett och 2
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pafn 1568 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen medf n
672 kr.

Vid andrahandsupplatelse debiteras
medlemmen en avgift pa hogst 10 % av gillande
prisbasbelopp.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-25 och dérmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Jan Henriksson ledamot/ordf./sekr.
Hakan Sjodin ledamot/kassor
Lena Boman ledamot

Marie Karlsson ledamot

Marianne Fors suppleant
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Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema valts.

Valberedningen bestar av Seija Hiltunen,
Viktoria Tengren och Mia Stubbendorff varav
den férstnamnde dr sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollforts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingér i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tvaledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Enstor varmeinjustering har gjorts i hela
fastigheten. Det innebar att varmesystemet
som helhet har justerats samt att enskilda
element och termostater i alla ldgenheter och
utrymmen har justerats for att ge optimal
varme. Efter langvariga problem med en av de
tva varmepumparna i undercentralen har den
nu bytts ut till en ny, betydligt effektivare
varmepump.

Problem med ventilationen i uppgangarna 46
och 48 har medfort att saval flaktar och
styrenheter fatt bytas. Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) har sedan
genomfoérts under andra hélften av 2016.
Underhall och injustering av ventilationen i hela
fastigheten har pabdrijats.

Ett nytt bokningssystem for tvattstugan samt
porttelefon har installerats i borjan pa hosten.

En takrenovering har utforts for att bygga om
de tidigare felbyggda hangrannorna som gett
upphov till skador pa tak och fasader och for att
byta ut ett stort antal trasiga tegelpannor.

Tva lagenheter har drabbats av storre
vattenskador. Dessa samt en ldgenhet med for
hoéga radonsvarden ar nu atgérdade.

| tvattstugan har nu samtliga torkskap bytts ut.

Tre hyreslagenheter har aterlamnats till
féreningen. Av dessa ar tva renoverade och
salda under 2016 och i den tredje pagar
renovering infor forsaljning 2017.

Gardsmiljon har férbattrats genom att byta ut
det grova gruset vid uteplatsernayll
trédgén;dsplattor. /
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For upphandling av kommande arbeten med
fonsterrenovering har en konsult anlitats.

Enjurist har anlitats for att underséka
mojligheter att komma till ratta med olovliga
andrahandsuthyrningar.

Miljoforvaltningen har genomfort ett kontroll-
och informationsbesok. Miljéinspektéren hade
inte ndgra anmérkningar pa féreningens rutiner.

En vattenskada har upptackts i féreningslokalen
och har borjat dtgardats.

Féreningens resultat for ar 2016 ar en forlust om
272 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for
ar 2015 som var en vinst om 1 297 Kkr.
Forandringen beror pa hogre driftkostnader
och framst kostnader for reparationer och
underhall.

Enav féreningens storsta kostnadsposter ar
rantekostnaden och den har under &r 2016
minskat och det har ett samband med den l4gre
rantenivan som belastat foreningen och gjorda
amorteringar.

| resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
1031 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
759 Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den |6pande
verksamheten under aret med 759 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gor foéreningen dven har ett positivt kassaflode
med 508 Kkr. Anledningen till detta &r att
foreningen under aret har upplatit tva
lagenheter som har inbringat 5 Mkr. Totalt har
féreningen amorterat 5 084 Kkr och lagt ner
464 Kkriinvesteringar. Det 6verskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infor ar
2017 beslutade féreningen om en
avgiftshojning pa 2 % fr.o.m. 1 januari 2017.
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Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd S

Varmeinjustering

Renovering och ombyggnation av tak och
hangrannor

Byte av varmepump i

undercentralen

Byte av ventilationsflaktar i tva

uppgangar

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet beraknas till 1 900 Kkr. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststalld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Renovering av fonster 2017 1500
Rgnoyermg av tak pa 2017 250
foreningslokalen

Fortsatt reng6ring och 2017 150

injustering av ventilationen
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Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Balanserat Arets
: 3 Yttre fond
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 44100000 5123357 1243116 -6901586 1296536 44861423
Resultatdisp enl stdmma:

Totalt

Avsattning till yttre fond 283905 -283905 0

Balanseras i ny rdkning 1296536 -1296536 0
Upplatelser 840000 4190000 5030000
Kapitaltillskott 0
Arets resultat -272 362 -272 362

Belopp vid arets utgang 44940000 9313357 1527021 -5888955 -272362 49619061

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 6650 6 649 6261 6169 5895
Resultat efter finansiella poster, Kkr -272 1297 -260 -1699 -1563
Soliditet, % 47 43 42 42 41
Sg:tgr;:rr;igs'ﬁjriivgift PP Ky 701 701 688 606 606
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8881 9889 9915 10258 10339
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 7420 7418 7418 7418 7417
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,83 2,16 3,26 2,67 4,51
Fastighetens belaningsgrad, % ** - 55 60 59 61 60

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5888 955

Arets resultat -272 362
6161317

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 1900000

Ur yttre fond ianspraktas -498749

I ny rakning overfores -7562 568
6161317

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovrigarorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/14

Not

2016-01-01
2016-12-31

6650031
32896

6682927

-4 313162
-443 359
-150832

-1030 668

2015-01-01
2015-12-31

6 648 643
198838

-5938021

744 906

16 619
-1033887

6847481

-2706 815
-417 431
-143 657

=1016.281

-1017 268

-272 362

-272 362

-4284 134

2563347

7178
-1273984

-1266811

1296536

1296536
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/14

2016-12-31
Not

7 97441621
8 2166061

99 607 682

99 607 682

84876
573
9 183239

2015-12-31

98 359562
1814 867

268 688
4606 145
4874833

104482515

100 174 429

100174 429

103 621
10539
88 004

202 164

4097 677

4299841

104 474 270
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

a@ﬂf? = ﬁ/@
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Not

10

2016-12-31

54 253357
1507023

55780378

-5888 955
272,362

2015-12-31

49223357
1243116

-6161317

50466473

-6 901586
1296 536

49 619061

53701457

-5 605050

53701457

91097
372:812
11432
16 094
670562

44861423

58792562

1161997

104482515

58792562

84143
81245
2207
738
651952

820 285

104474 270
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foréandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

( )
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2 10 /7
G Sl
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2016-01-01
2016-12-31

744 906
1030668
16 619
-1033887

758 306

18745
-85 269
291567

43191

2015-01-01
2015-12-31

2563347
1016231

7173
-1273 984

1026 540

-463 921

2312767

-22461
1125
51954
43576

-463 921

840000
4190000
-5084 151

2386961

-54151

508 468
4097 677

0
0
-70075

4 606 145

-70075

2316887
1780790

4097 677
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oforadrade jamfort med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 10-100 ar 1-10%
Installationer 15-25ar 4-6%
Inventarier 5-20ar 5-20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 268 kr per ldagenhet. For lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2  Arsavgifter och hyresintakter 2016 2015
Arsavgifter bostadsratter 4218 366 4107 915
Hyresintdkter bostader 2085923 2221118
Hyresintékter garage 234400 226400
Hyresintakter lokaler 44890 40085
Ovriga tillagg lokaler 23862 24912
Ovriga intakter 42590 28213
Summa arsavgifter och hyresintakter 6650031 6 648 643

Not3  Ovrigarorelseintikter 2016 2015
Forsakringsersattning ‘ 31230 181 370
Ovriga intdkter 7 1666 17 468
Summa dvriga rore seintdkter 32896 198 838
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavta
Stad
Snérojning och sandning
Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Reparationer och underhall
Forsakringsskador

OVK
Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Ovr forsaljningskostnader
Konsultarvoden

Inkasso betalningsforeldaggande
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode
Lon

Sociala avgifter
Resor

Summa personalkostnader

12/14

2016

110417
173595
66814
184 950
367023
880343
293624
143678
1338 179
162 980
91970
73532
19297
196034

154706

4313162

2016

127 500
29500
- 127711
58191
13737
86720

443 359

2016

110000
14197
26 635

0

150832

Brf Flygvdrdinnan 1769619-3346

2015

190625
159269
20759
108 432
379915
689873
264742
137 308
328 049

0

0
73516
84196
186 809
83322

2706815

2015

146 864
25500

0
163928
31440
49 699

417431

2015

112997
3000
27 540
120

143 657



NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier
Ekonomisk férvaltning
Kabel-TV

Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13/14

2016-12-31

102 959 164

102 959 164
-4 599 602

-917 941

-5517 543

97 441621

66 800731
1445940

29194 950

97441621

107 275 000
68 468 000

2016-12-31

2133794

463921

2597715
-318 927

-116214

-431 654

2166061

2016-12-31

51436
31875

7311
11188
81429

183 239

Brf Flygvardinnan 1

2015-12-31

102 959 164

102 959 164

-3681661
-917 941

-4 599 602

98359562

67515481
1649131

29194 950

98 359562

94 635 000
60298 000

2015-12-31

2133794
0

2133794

-220 637
-98 290

-318 927
1814867

2015-12-31

49093
0

£ 495
11188
20528

88004
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NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 445 932 411888
Amortering efter 5 ar 53255525 58 380674
Summa langfristiga skulder 53701457 58792562
Kreditgivare Villkorsandring Rinta%  Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
SBAB 2017-03-20 0,87 36 941 19942003
SBAB 2017-05-15 4,20 0 15 000 000
SBAB 2017-05-15 0,93 28 154 5912272
SBAB 2018-03-20 1,06 26002 12 938279
Summa 91097 53792554
Avgar kortfristig del 91097
Summa langfristiga skulder 53701457

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 457 385 426537
Upplupen elkostnad 0 40130
Upplupen fjarrvarmekostnad 128 344 94181
Ovriga upplupna kostnader 84833 91104
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 670562 651952

Ovriga noter

Not 12 Stéllda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 69 100 000 69 100 000
Summa stallda sadkerheter 69 100 000 69 100 000

Stockholm 2017-O 4/~ 2 [ . ,
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Lena Boman 7, 7
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Marie Karlsson

T Hakan Sjédin

Min revisionsberattelse har lamnats den :J\ 11 2017.

(i

Staffan Zander
Auktoriserad revisor Far
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BAKER TILLY
MAPEMA

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Flygvardinnan 1, org.nr 769619-3346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Flygvirdinnan 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror péa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran

&? A partner firm of
Hammarbacken 6B, Box 746, 19127 Sollentuna  Vikdalsgriand 10A, 13140 Nacka BAKER TILLY
Tel: 08-354820  Fax: 08-354850 info@mapema.se www.mapema.se Org. nr 556106-5862  Bankgiro 207-7725 SVERIGE AB

An independent member of Baker Tilly International




‘__‘:)
BAKER TILLY
MAPEMA

dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag irevisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet
om 4arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Flygvirdinnan 1 &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pA min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 21 april 2017
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